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جغرافیة المدن
المرحلة الثالثة            

     محاضرة ر�م:9
 أستاذة المادة: أ.م.�د� حسین 

 العوامل المؤثرة على التركیب الداخلي للمدن
، بل ناتج من إن صفة التغیر وعدم الثبات لاستعمالات الأرض داخل المدن لم یكن عفویا  

تأثر هذه الاستعمالات بعوامل اقتصادیة واجتماعیة وإداریة تتفاعل معها لتنتج في نهایة 
 لمركز الحضري ،وهذه العوامل ندرجها كالآتي:المطاف الشكل والبنیة النهائیة ل

 Economic factorsالعوامل الاقتصادیة      -1
تعد العوامل الاقتصادیة من أهم العوامل المؤثرة في استعمالات ارض المركز الحضري    

ولان أسعار  ،اذ تعتبر الأرض الحضریة عبارة عن سلعة تخضع لقانون العرض والطلب
الأراضي تتباین من منطقة إلى أخرى داخل المدینة ، وتتباین تبعا لذلك إیجارات المباني 

ولسعر  .التي تقوم علیها ، فسعر الأرض هو الذي یحدد نوع البناء الذي یقوم على الأرض
داخل الحیز الحضري ویتأثر هو الآخر بعوامل عدیدة منها سهولة الأرض تجاذبات كثیرة 

ونوع استعمالها  ،الوصول وموقع الأرض أو قربها من الاستعمالات الأخرى المرغوب فیها
ومعدل الزیادة الإسكانیة والكثافة  ،ورغبة المستثمرین في اختیار هذه الموقع دون غیره

 Land priceوبما أن سعر الأرض  .ر الضرائب السكانیة والمنافسة في الاستثمار ومقدا
في مركز المدینة هو أعلى من المناطق الأخرى ،نجد الاستعمالات التجاریة والصناعیة 
والمالیة شغلت معظم مساحة المركز لقابلیتها على منافسة الاستعمالات الأخرى والذي یعتبر 

شكل صورة التركیب الداخلي الاستعمال السكني أضعفها قدرة على المنافسة، وبالتالي ت 
 للمدینة انظر الشكل التوضیحي لما تقدم في ادناه .
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 (البعد عن مركز المدینة )

 Social factorsالعوامل الاجتماعیة     -2
تشترك العوامل الاجتماعیة في التأثیر على التركیب الداخلي للمدن مع  العوامل    

الاقتصادیة جنبا الى جنب ویتحدد هذا التأثیر بظواهر اجتماعیة مؤثرة في استثمار ارض 
 المراكز الحضریة ویمكن ایجازها بالاتي:

 Invasion    الغزو - أ
تغلغل جماعة من السكان أو استعمال معین في   Comananceیقصد بالغزو أو التسلط 

منطقة أخرى تتصف بجماعات أو استعمالات تختلف اجتماعیا أو اقتصادیا عن الجماعة 
 Spatial violationأو الاستعمالات الغازیة المتغلغلة .ویعرف أیضا بالانتهاك المكاني

رض لنمط آخر مختلف ،وسبب هذا الغزو یعود إلى تحركات الذي یمارسه نمط معین من الأ
نحو العامریة أو الشعب أو حي أور، أو التوسع في   دالسكان كانتقال السكان من مركز بغدا

احد أجزاء منطقة على حساب منطقة مجاورة كسیادة منطقة الشورجة وشارع الرشید وشارع 
ى بقیة المراكز الثانویة الأخرى . أو التجاریة عل تالمستنصر في بغداد كمركز للفعالیا

التغیرات التي تطرأ على خطوط النقل كإنشاء الشوارع السریعة في بغداد وأثرها في تشجیع 
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الاستثمارات في أطراف المدینة ،أو التغیرات الاقتصادیة التي یمكن أن تؤدي إلى إعادة 
  الاحتفاظ به . توزیع الدخل وتؤثر في قدرة السكان على اختیار موضع السكن أو 

ترتیب الاستعمالات التجاریة داخل المدن  و الارض العلاقة بین سعر        

 Segregation    التكتل  -ب 
یرتبط التكتل بظاهرة الغزو ،فعملیة الغزو نجدها تفضي إلى عملیة التكتل أو عملیة  

أو  ،التشتت والانتشار ،فقد یزداد عدد الجماعات الغازیة وهم ینتمون إلى صنف واحد
تكتلون في محلهم تربطهم خصائص معینة متشابهة ویتغلبون على الجماعة القدیمة فی 

وهو على نوعین الأول تكتل الوحدات  .وقد یكون هذا التكتل تلقائیا أو قسریا ،الجدید
 والثاني  تكتل نشاطات وظیفیة معینة. ،السكانیة المتشابهة

 Pheasant    التدرج  -ج 
إذ إن  هذا   ،إن سیطرة المنطقة التجاریة المركزیة لم یتم بشكل متساوي بین المناطق البعیدة  

ویضم هذا التدرج في السیطرة سعر الأرض  ،التأثیر یقل بالتدریج كلما ابتعدنا عن المركز
إن هذا التناقص  .والإیجارات ونوع المؤسسات التي تتدرج من المركز التجاري إلى الأطراف

طراف یعرف بالتدرج لارجة السیطرة من المركز إلى افي د
 Individual behaviorالسلوك الفردي  -3

إن المراكز الحضریة لیست قوالب جامدة وان كانت تبدو كذلك فالفعالیات والأنشطة المتنوعة 
بشريوبالتالي یظهر لنا سلوك    ،یحركها البشر وهؤلاء البشر لهم رؤى ورغبات وحاجات مختلفة
ان المدن وعلى اثر ذلك یؤثر متنوع نابع من القیم والأعراف والأصول التي ینتمي لها سك

 هؤلاء في مظهر المدینة وفي توزیع وظائفها زمنیا ومكانیا .
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 العوامل المتعلقة بالمصلحة العامة -4
 لضمان بیئة حضریة صحیة تضمن سلامة وراحة سكان المدینة عدة اجراءات هي:   ةتتخذ الدول 

تنظیم وتوزیع استعمالات الأرض داخل المدینة لضمان إمكانیة الاستفادة من وظائفها  -أ 
 لكافة سكان المدینة ،كان لا یكون تكدس وظیفي في مكان وفراغ وظیفي في مكان آخر .

فئ على قطاعاتها لضمان كثافة سكانیة متساویة .توزیع سكان المدینة بشكل متكا -ب 
عدم السماح لإقامة صناعات ملوثة للبیئة الحضریة وضرورة فصل هذه الصناعات  -ج  

عن المناطق السكنیة .
توفیر إمكانیة وصول سهلة للمواطن من خلال تنظیم استعمالات الأرض الخاصة  -د 

ووضع ضوابط خاصة لتنظیم العلاقة بین استعمالات النقل  وانسیابیة المرور ،بالنقل
والاستعمالات الأخرى ،وذلك للتخلص من الاختناقات المروریة 

خلال التناسق التام بین المضمون   الاهتمام بنظافة البیئة الحضریة ومورفولوجیتها من  -ه  
 والشكل وبما یبعث البهجة في نفوس الناس .
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